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Dossier suivi par : OGER Jérdme
Objet : Dossier papier AU - CONSULTATION PREALABLE

Numéro : CP 004066 25 00001 U0401 Demandeur :

Adresse du projet : 05110 CURBANS Commune de Curbans représenté(e) par
Déposé en mairie le : Madame la Maire ALLIX Laurence

Regu au service le : 29/01/2025 215 Route du Claux

Nature des travaux: Complexe communal

05110 CURBANS

. RAPPORT DE PRESENTATION :

On regrettera que la présentation historique de la commune soit une accumulation de Copier-coller et non une
synthése des documents consultés.

Le projet de révision du PLU n'est pas présenté de fagon précise et aisée 2 lire.

L'impact des futurs aménagements sur le paysage, en particulier la centrale photovoltaique des Collets n'est pas
assez développé.

Il est impératif de décrire dans le détail, secteur par secteur, l'incidence des modifications projetées.

Erreur a corriger page 88 :
La chapelle Saint-pierre n'est pas un monument historique classé mais un immeuble inscrit a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 27/05/1975.

On ne comprend pas la mention ‘De fagon plus générale, le réglement du PLU a intégré la Charte architecturale,
urbaine et paysagere réalisée par I'’Agence d'Urbanisme du Pays d'Aix".

Si tel est le cas, pourquoi renvoyer a ce document dans le corps du réglement ?
Il est impératif que cette charte soit intégrée dans les regles des différents secteurs pour peu qu'elle soit
compatible avec ces derniers.

Erreur a corriger page 200 :

Le village ancien n'est pas couvert par un périmétre délimité des abords au titre de la Loi LCAP.

Seule une partie du village se trouve dans le périmétre de protection du monument historique.

I n'est pas nécessaire de faire le distingo entre avis simple et conforme.

En revanche, il est utile de rappeler que, dans le périmétre de protection du monument historique, I'avis de
I'architecte des Batiments de France est obligatoire.

Erreur a corriger page 226 :
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La chapelle Saint-pierre n'est pas un monument historique classé mais un immeuble inscrit a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques par arrété du 27/05/1975.

Il. PADD :
Ce programme indique que les zones Ub dont fait partie la zone Mairie et Ecole seraient susceptibles d'accueillir
une trentaine de logements sans autre détails ni justification.

1l. OAP :

On ne peut que regretter le manque de précision de cette OAP notamment concernant les regles a mettre en
place afin de préserver les paysages naturels avoisinants.

Les documents graphiques fournis ne localisent pas les réservoirs de diversité, le cheminement vert, etc...

Tout aménagement de la zone envisagée en raison de son implantation aura un impact trés fort sur le paysage
ouvert déja fortement dégradé par certains aménagements antérieurs.

IV. Zonages :
Si on prend note de la création d'une Zone Ua(V) concernant le seul village perché, on regrettera que la
proposition de 'UDAP 04 de création d'un périmétre délimité des abords n'ait pas été retenu.

Si I'on peut comprendre le secteur de la mairie intégre une nouvelle zone Ub, il est rappelé que ce secteur est
implanté dans les abords du monument historique. A ce titre, les régles proposées ne tiennent pas compte des
avis émis ces 10 derniéres années et pour certaines sont incompatibles avec la préservation des perspectives
monumentales.

V. Plan des servitudes :

Document a corriger.

La chapelle Saint-Pierre est un monument historique inscrit & I'inventaire supplémentaire et non classé (cf. ci-
dessus).

VI. REGLEMENT :

Rédaction du réglement :

La rédaction de ce réglement ne facilite pas sa compréhension.

Il est rappelé que ce document est & destination de tous et qu'il doit étre clair, simple et facile a appréhender.
On supprimera toute les mentions 'sont a éviter'. Ce réglement doit indiquer ce qui est autorisé et ce qui ne l'est
pas de facon claire et précise.

A la lecture de ce document, le maitre d'ouvrage et/ou son maitre d'oeuvre doivent immédiatement savoir
comment faire aboutir leur projet.

Une rédaction 'par item' est préférable.

Ce document doit &tre entierement revu afin qu'il soit plus clair et plus détaillé que ce qui est propose.

En particulier dans le périmeétre de protection du monument historique, la zone Ua(V), les hameaux anciens et la
zone de la mairie-Ecole, il convient d'étoffer les régle en adoptant une trame claire.

1. Toitures ou couvertures :

- Typologie

- Cheminées,

- Antennes,

- Quvertures de toit,

- Menuiseries de toit,

- Passées ou débords de toiture, etc...

2. Fagades :

- Percements ou ouvertures,

- Revétements (matériaux, teintes et mise en oeuvre),
- Appuis des baies et des seuils,
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- Tableaux,

- Encadrements,

- Décors et modénatures existants,
- Gouttiéres et descentes, eftc...

3. Menuiseries :
- Typologie, matériaux, teintes et mise en oeuvre.

4. Volets, portes d'entrées, portes-fenétres, porte des annexes
- Typologie, matériaux, teintes et mise en oeuvre.

5. Devantures commerciales ou non :
- Typologie, matériaux, teintes et mise en oeuvre.

6. Détails architecturaux :

Linteaux, plates-bandes, garde-corps, lices, tonnelles, treilles, pergolas, auvents, marquises, grilles et
barreaudages de sécurité, etc...

7. Piscines et bassins d'agrément :
- Typologie, matériaux, teintes et mise en oeuvre.

8. Clétures :
- Typologie, matériaux, teintes et mise en oeuvre.

9. Aménagement des abords :
- Plantations, revétements de sol, murs et murets de soutéenement, etc...
- Formuler des régles pour les espaces a I'Est du village.

10. Abris de jardin :
Etoffer la régle proposée.
Il faut notamment proposer une pente, etc...

11. Energie renouvelable :

- Panneaux solaires,

- Aérogénérateurs domestiques et/ou grand éolien,
- Climatiseurs,

- Pompes a chaleur, etc...

Dispositions générales :

Avis réservé au renvoi a la charte architecturale, urbaine et paysagére annexée au PLU. Il conviendra de vérifier
avec le service de la DDT 04 si ce renvoi est d'ailleurs autorisé.

Les éléments de cette charte doivent étre intégrés aux regles des différentes zones pour peu qu'ils soient
adaptés.

Eviter d'énumérer des regles générales qui sont contredites dans les régles des différentes zones ou
contredisent les avis émis par l'architecte des Batiments de France.

C'est notamment le cas des capteurs solaires et des antennes.

Pour une meilleure compréhension, les régles générales doivent étre réellement celles qui s'appliquent a toutes
les zones.

Zone UA :

Le secteur Ua(V) concernant le village perché, en raison de ses caractéristiques patrimoniales particulieres doit
faire I'objet des régles qui lui sont propres.
La rédaction proposée est source de confusion.

Ua. 4. 5. Hauteur relative :
Remplacer 'sur avis de I'architecte des batiments de France' par ‘aprés validation de I'architecte des batiments
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de France'

Ua. 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére :

Pas de renvoi a la charte architecturale, urbaine et paysagére (cf. ci-dessus).

La rédaction et la présentation est confuse et doit étre simplifiée.

Le secteur Ua(V) étant constitué du seul centre ancien, |l est impératif de séparer la régle le concernant de celle
du reste de la zone UA (hameaux anciens).

Il est noté la création d'un servitude de protection au titre de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme et que
I'avis de I'avis de l'architecte des Batiments de France sera sollicité y-compris pour la partie du secteur Ua(V)
situé hors du périmétre de protection du monument historique.

Comme proposé initialement par mon service, la création d'un périmétre délimité des abords peut également
étre envisagée.

Supprimer la deuxiéme phrase 'Les dispositions énoncées, ci-aprés s'appliquent aux constructions de la zone a
I'exception de celles destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics'
Dans le périmétre de protection des monuments historiques, aucune exception aux régles ne sera validée.

5. 1. Terrassements :
Avis défavorable a toute enrochements dans toute la zone Ua y-compris les anciens hameaux.
Ce type de mise en oeuvre est incompatible avec la préservation des lieux.

Revoir la rédaction des autres 'chapitres' non seulement pour en faciliter la lecture mais également étoffer les
régles qui, en I'état sont lacunaire (cf. détail ci-dessus).

Zone Ub :

Le secteur de la zone Ub intitulé Mairie et école se trouve dans les abords du monument historique.

Les régles proposées ne sont pas assez précises et ne tiennent pas compte des avis émis par l'architecte des
Batiments de France ces 10 derniéres années.

En raison de limpact que toute nouvelle construction et que tout nouvel aménagement auront tant sur le
monument historique que sur ses abords qui constituent son écrin, le secteur de de la mairie et de I'école doit
faire I'objet de régles spécifiques.

On ne saurait notamment valider en ['état

- les activités industrielles avec ou sans entrep6t,

- la construction de parc de stationnement couvert avec les panneaux solaires, etc...

Zone A :

Il convient de revoir la rédaction du secteur Aa dans lequel se trouve la chapelle Saint-Pierre, inscrite a
l'inventaire supplémentaire des monument historigues.

La nature des activités et des usages, la volumétrie et implantation des constructions tout comme les
dispositions architecturales et paysagéres ne prennent pas en compte la préservation de la chapelle et de ses
abords.

Il est impératif de déterminer un secteur spécifique autour de la chapelle et de lui assigner des régles
particulieres, précises et détaillées.

Nota :

Archéologie.

Sauf erreur, la zone de présomption de prescription archéologique (Arrété 04066-2019 du 01/07/2019) n'est pas
mentionnée notamment dans le rapport de présentation.

Cette servitude n'est reportée sur aucun document graphique.

CONCLUSION :
La lecture des documents recus laisse apparaitre que ce projet de PLU n'est pas abouti et qu'il doit étre repris

Unité Départementale de 'Architecture et du Patrimoine des Alpes-de-Haute-Provence - Centre administratif Romieu, rue Pasteur, CS
50053, 04995 Digne-les-Bains cedex - 04 92 36 70 60 - udap.alpes-de-haute-provence@culture.gouv.fr

Page 4 sur 6



en particulier concernant son réglement qui est trop lacunaire et peu aisé a appréhender.
En conséquence, il est émis un avis défavorable a ce PLU.

L'unité départementale de I'architecture et du patrimoine est a la disposition de la commune et de son maitre
d'oeuvre afin de les aider a faire aboutir leur démarche dans les meilleurs délais.

Fait & Digne-les-bains

/
/

Signé électroniquement
par Laurent CHAIGNE
Le 30/01/2025 a 10:00

L'Architecte des Batiments de France
Monsieur Laurent CHAIGNE
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ANNEXE :
Chapelle Saint-Pierre (ancienne) situé 4 04066|Curbans|Claux (le).
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